BURMISTRZ MIASTA LIPNA

woj. kujawsko - pomorskie

Lipno, dnia 1 czerwca 2020 r.

WGK/RG.6730.13.2020

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie przepisow art.1, art. 59 ust. 1, art. 60 ust.1, 4; art. 61 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami) oraz art. 104 i 107 § 1-3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze zmianami)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14 kwietnia 2019 r., zlozonego przez DINO POLSKA S. A.
z siedziba przy ul. Ostrowskiej 122, 63-700 Krotoszyn, reprezentowany przez
petnomocnika Pana Jakuba Zdebko i uzgodnieniu wg art. 53, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami) z wiasciwymi organami administracji publicznej jak :

1) odnosnie pkt 9 - z Zarzadem Drog Powiatowych w Lipnie (w zakresie terendw przylegtych do
pasa drogowego) postanowienie Nr ZDP-12.451.20.2020 z dnia 01.04.2020 r.

2) uzgodnienia i opinie w oparciu o przepisy odrebne:
z Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym w Lipnie ( w zakresie wymagan
higienicznych i sanitarnych) postanowienie Nr NNZ-42-1—13/1109/2020 z dnia 17.03.2020 r.

ustalam
warunki zabudowy w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji na mapie
stanowiacej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na:
budowie budynku handlowo-ustugowego wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca,
na dziatkach nr 1410/6 i nr 1410/7, potozonych przy ul. Nieszawskiej, w obrebie
ewidencyjnym nr 10, miasta Lipna.

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa handlowo-ustugowa.
1.2. Funkcja zabudowy i sposob zagospodarowania terenu: budowa budynku handlowo-
ustugowego.

2. Warunki zabudowy wynikajace z przepiséw szczegolnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

2.1.1 dla terendw, na ktérych jest przewidziana budowa obiektéw budowlanych lub funkcjonalnie
powigzanych zespotdw obiektéw budowlanych, nalezy zaprojektowac odpowiednie
zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 5 (przytoczonego nizej prawa),
zrealizowaé je przed oddaniem tych obiektéw (zespotow) do uzytkowania oraz zapewnic
utrzymanie tego zagospodarowania we wiasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez
okres istnienia obiektow budowlanych - art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo
budowlane — (Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 ze zmianami);

2.1.2. nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, ksztattujac przestrzen w sposob
tworzacy harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniajacy w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne -art. 1, ust. 2 pkt 1 i art. 2, pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293
ze zmianami);
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.3.ksztattowanie zabudowy — w oparciu 0 § 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe; zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) ustala sig:

ksztattowanie zabudowy - projektowac budynek handlowo-ustugowy, o powierzchni zabudowy
d 560,0 m? do 650,0m? w tym powierzchni sprzedazy do 400,0 m? z zadaszeniem od strony
ragazynu nad strefg dostaw o planowanej powierzchni zabudowy do 41,5 m?, budowa
illboardu reklamowego o pow. podstawy ok. 13,0 m? i wysokosci do 4,0 m, budowa muréw
porowych oraz z budowg miejsc parkingowych min. 2 miejsc postojowych na 100,0 m?
owierzchni uzytkowej obiektu, przy uwzglednieniu przepisow rozporzadzenia Ministra
Wfrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
dpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019, poz. 1065 tj.), w szczegoInosci
achowania odlegtosci $cian budynku od granic dziatek sasiednich i spetnieniu Wwymogow
vynikajacych z przepisow, w tym techniczno-budowlanych a w szczegolnosci warunkow
schnicznych odnoszacych sie do drog publicznych a takze obowiazujacych norm i przepisow
ranzowych dotyczacych zamierzenia.

linia zabudowy — nieprzekraczalna w odlegtosci 20,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jedni

rogi powiatowej ul. Nieszawskiej oraz w odlegtosci 6,0 m liczac od linii rozgraniczajacej z

iziatka nr 1410/3, ktora petni funkcje drogi dojazdowe;j.

wskaznik powierzchni zabudowy (czyli - wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do

yowierzchni dziatki lub terenu) - do 22 %,

szerokosé elewacji frontowej — do 50,0 m;

wysokosé elewacii frontowej do gzymsu/okapu —od 3,3 m do 4,5 m;

geometria dachu (ksztatt dachu, wysoko$¢, kat nachyleni dachu) — dachy dwuspadowy o

vysokosci kalenic do 9,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do o5t

). Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

br kultury wspétczesne;j:

.1. ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi;

zabudowa ustugowo-handlowa na terenie wskazanym do przeksztatcen o pow. 0,2968 ha nie

est zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z

ozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigewziec

nogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (Dz. U. z 2019, poz. 1839 t.j.),

nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach - zgodnie art. 71 ust. 2,
istawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
idziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
Dz. U. 2020 r. poz. 283 t.j.).

zgodnie z Opinig Sanitarng z dnia 27.03.2020 r. nr N.NZ-42-1-13/1109/2020 wydang przez

hstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lipnie, nalezy:

a) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, projekt budowlany uzgodni¢ pod wzgledem

wymogoéw higieniczno-sanitarnych z rzeczoznawcg do spraw sanitarno-higienicznych lub PPIS
w Lipnie;
b) Organem wiasciwym do uzgodnienia ww. inwestycji jest PPIS w Lipnie;
2.2.0chrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;
- podczas prowadzenia prac ziemnych na dziatkach nr 1410/6 i nr 1410/7 - nalezy zwrocic
szczegdlng uwage na zawarto$¢ mas ziemnych - zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 {7 % )
2.3. Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych:

dziatki zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z wypisem z rejestru gruntow posiadajg
powierzchnie:
_ dziatka nr 1410/7 o powierzchni 0,1485 ha terendw sklasyfikowanych jako tereny rekreacyjno-

wypoczynkowe;
Coialea mr 1A10/8 A nAwiarsehni 0 1483 ha terendw sklasviikowanvch iako tereny rekreacyjno-




zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z
017 r. poz. 1161 tj.) nie jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
ele nierolnicze.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

A.w zakresie infrastruktury :

zaopatrzenie w energie elektryczng — planowane przytacze elektroenergetyczne na warunkach
estora sieci Energa Operator S. A. oddziat w Toruniu z siedziba przy ul. Gen. Bema 128 w
oruniu. Gestor w o$wiadczeniu z dnia 18.03.2019 r. znak 715/2019, zapewnit inwestora o
\ozliwosci dostawy energii elektrycznej do dziatek nr 1410/6, nr 1410/7;

zaopatrzenie w wode — planowane przytacze do sieci wodociggowej na warunkach
schnicznych gestora sieci Przedsigbiorstwa Ustug Komunalnych w Lipnie sp. z 0. 0. Z siedzibg,
rzy ul. Wyszynskiego 47 w Lipnie. Gestor sieci w o$wiadczeniu z dnia 02.04.2019 r. znak L.
z. PUK/158/W/2019, zapewnit o mozliwosci przytaczenia sig do sieci wodociggowej dla
ziatek nr 1410/6 i nr 1410/7;

utylizacja odpadow ptynnych - planowane przytacze do sieci kanalizacyjnej na warunkach
estora sieci Zarzad Powiatu w Lipnie, ul. Sierakowskiego 10B, 87-600 Lipno. Gestor w
$wiadczeniu z dnia 16.04.2019 r. wyrazit zgode na przylaczenie do kanalizacji sanitarnej
ziatek nr 1410/6 i nr 1410/7. W przypadku braku mozliwoéci poditaczenia sig do kanalizacji
anitarnej dopuszcza sie budowe szczelnego, bezodptywowego, wybieralnego zbiornika na
ieczystosci ptynne typu szambo;,

odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych jako wody opadowe czyste, dopuszcza sie
dprowadzi¢ do gruntu, poprzez rozsgczanie na teren dziatki zamierzenia inwestycyjnego badz
o kanalizacji deszczowej lub zbiornika retencyjnego;

utylizacja odpadéw statych - na warunkach wynikajacych z ustawy utrzymaniu czystosci i
orzadku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 2010 ze zmianami),

W przypadku braku wydajnosci i ciénienia w sieci wodociggowej, budowa zbiornika p-poz.

.2. w zakresie komunikacji :

dostep do drogi publicznej:

a) do drogi powiatowej ul. Nieszawskiej;
b) planowany zjazd z drogi powiatowej ul. Nieszawskiej (dziatki nr 87/9 i nr 90/1) na dziatki
\westycyjne, poprzez dziatke nr 1410/3, ktére petni funkcje drogi dojazdowej;
) Zgodnie z postanowieniem Zarzadu Drog Powiatowych w Lipnie z dnia 01.04.2020 r. nr
’DP-12.451.20.2020:

- obstuga komunikacyjna dziatek o nr 1410/7 i nr 1410/6 odbywac sig bedzie poprzez drogeg
vewnetrzng (dz. nr 1410/3);

- na lokalizacje zjazdu z drogi powiatowej nr 2711C Lipno-Brzezno-Gnojno, ul. Nieszawska
dz. nr 90/1 i nr 87/9 — obreb ewidencyjny nr 10 miasta Lipna) na dziatkg nr 1410/3 — obreb
widencyjny nr 10 miasta Lipna nalezy uzyska¢ zgode Zarzadu Drog Powiatowych w Lipnie,
tory ustali rowniez warunku wykonania zjazdu a nastgpnie opracowac projekt zjazdu i
izgodni¢ go z Zarzadem Drog Powiatowych w Lipnie;
- W przypadku kolizji projektowanych urzadzen z pasem drogowym drogi powiatowej Inwestor
yowinien wystapié do Zarzadu drog Powiatowych w Lipnie o zezwolenia na lokalizacje
Irzadzen w pasie drogowym;
1.Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

inwestycje nalezy projektowac zapewniajac spetnienie wymagan dotyczacych poszanowania
stepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw osob trzecich, wystepujacych w
szarze oddziatywania projektowanego obiektu, w szczegolnosci z zapewni¢ ochrong:
) przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
ieplnej oraz $rodkdw tacznosci w trakcie robét budowlanych chronié istniejgce uzbrojenie
enu a jezeli wymaga tego sytuacja uzyskac¢ zgode wiascicieli na jego przebudowe,

b) przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
o miani~rania — rohety hiidowlane orowadziéc w sposch nie powoduiacy uciazliwosci




roboty budowlane prowadzi¢ i eksploatowac obiekt nie dopuszczajgc do zanieczyszczenia
wietrza, wody i gleby;

robét ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposob, zeby grozito to nieruchomosciom
siednim utrata oparcia (art. 147 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny; Dz. U.
019 r. poz. 1145 ze zmianami),

wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od
atan, ktore by zaktécaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare,
nikajacq ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomoéci i stosunkdéw miejscowych
t, 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny — Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 ze
lianami).
5. Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:

- nie dotyczy.
5. Okres waznosci decyzji:
niniejsza decyzja wazna jest na czas nieokreslony.
7. Inne warunki i zalecenia:

projekt opracowa¢ na aktualnej do celéow projektowych mapie geodezyjnej zgodnie
przepisami prawa budowlanego (Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 ze zmianami) przepisami
konawczymi do tego prawa i warunkami opiniujacymi z jednostek administracji panstwowe;j,
nalezy posiadaé prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, dokumentujac je
taczonym do wniosku 0 pozwolenie na budowe o$wiadczeniem — (zgodnie z art. 33 ust. 2
tawy Prawa budowlanego; Dz. U. z 2019 r., poz. 1136 ze Zmianami);

Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
nie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali
1000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie :
scyzje opracowano na wniosek Inwestora DINO POLSKA S. A. z siedzibg przy ul.
strowskiej 122, 63-700 Krotoszyn, reprezentowany przez petnomocnika Pana Jakuba
lebko, dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku handlowo-
stlugowego wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca, na dziatkach nr 1410/6 i nr
110/7, potozonych przy ul. Nieszawskiej, w obrgbie ewidencyjnym nr 10, miasta Lipna.

Po rozpoznaniu wniesionego wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, jej przedmiot
ieSci sie w zatozeniach art. 59 ust. 1 i spetnia warunek zawarty w art. 61, ust 1 ustawy z dnia 27
arca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze
ninami), stad zasadnym byto wystapienie o ustalenie warunkow zabudowy.
W trakcie postepowania administracyjnego - zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania
dnia 25 lutego 2020 r. - nie zgtoszono zadnych zastrzezen do w/w inwestycji.
ymierzenie inwestycyjne dotyczace budowy budynku handlowo-ustugowego, stanowi ,nowg
budowe”, o ktérej mowa w art. 61, ust. 1 pkt 1 i ust. 6 ustawy jw., dlatego stosownie do art. 53
t. 3 pkt 2, art. 61, ust. 1, pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
igospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zmianami) wykonano analizg
anu faktycznego i prawnego terenu wskazanego przez inwestora dla ustalenia warunkdéw
ibudowy dla zamierzenia na terenach jak we wniosku inwestora.
ynik analizy stanu faktycznego zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 2i art. 61 ust. 1 pkt 4, ustawy z
1ia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.,
vz. 293 ze zmianami).

Dziatki nr 1410/7 i nr 1410/6 sa niezabudowane, posiadaja promesy uzyskania mediow
infrastruktury technicznej.

Dziatki nr 1410/7 i nr 1410/6 posiadajg dostep do drogi powiatowej ul. Nieszawskiej,
planowany zjazd z drogi powiatowej poprzez dziatkg nr 1410/3, petniaca funkcje drogi
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) od strony potudniowe;:

z dziatka nr 87/9 o powierzchni 0,1231 ha, ktora jest niezabudowana i sg to tereny
kalsyfikowane jako drogi ,dr”;

z dziatka nr 88/2 o powierzchni 0,0885 ha, ktora jest niezabudowana i sa to tereny
kalsyfikowane jako drogi .dr’;

‘od strony zachodniej z dziatka nr 1410/3 o powierzchni 0,0990 ha, ktora jest niezabudowana i
3 to tereny skalsyfikowane tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

od strony wschodniej z dziatka nr 88/7 o powierzchni 0,2073 ha, ktora jest zabudowana
udynkiem wielorodzinnym i sa to tereny skalsyfikowane jako tereny mieszkaniowe;
 od strony pétnocnej z dziatkg nr 1410/5 0 powierzchni 0,1488 ha, ktora jest niezabudowana i
g to tereny skalsyfikowane tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow dziatki zamierzenia inwestycyjnego posiadajg
owierzchnie:

dziatka nr 1410/7 o powierzchni 0,1485 ha terenow sklasyfikowanych jako tereny rekreacyjno-
rypoczynkowe;

dziatka nr 1410/6 o powierzchni 0,1483 ha terenow sklasyfikowanych jako tereny rekreacyjno-
vypoczynkowe;
Dziatki zamierzenia inwestycyjnego nr 1410/7 i nr 1410/6 potozone sa w obrebie ewidencyjnym
Ir 10 miasta Lipna i jest to obszar, ktdry nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
rzestrzennego, ani nie zostata podjeta uchwata Rady Miejskiej Lipna na przystapienie do jego
porzgdzenia.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lipna, ktéry utracit moc
yrawng w oparciu o art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust.1 ustawy jw. dziatki objete
afozeniem inwestycyjnym przeznaczone byty pod funkcje _B77-teren nowego szpitala”, ktora
ie nalezy do inwestycji dla realizacji zadan rzadowych i samorzadowych o znaczeniu ponad
okalnym w rozumieniu art. 39, ust. 3, pkt 3 i art. 48 ustawy jw.

W oparciu o studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
ipna, dziatki bedace przedmiotem zamierzen inwestorskich nie byty objete obowigzkiem
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ynik analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
ynikajacych z przepisow odrebnych zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1iart. 61 ust. 1 pkt4i5,
tawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
20 r., poz. 293 ze zmianami).

Zgodnie z art. 71 ust. 2, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2020 r. poz. 283 t,.), nie jest wymagana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, poniewaz inwestycja polegajaca na budowie budynku
handlowo-ustugowego na terenie wskazanym do przeksztatcen o pow. 0,2968 ha, nie jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z § 3 ust.
1 pkt 53 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesénia 2019 roku w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839 tj.).

Zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z

2020 r. poz. 55 t.j.) teren inwestycji lezy poza obszarami chronionymi.

Zgodnie z art. 6, 7 i 145 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zmianami) dziatki zamierzenia inwestycyjnego leza
poza obszarami podlegajgcymi ochronie.
Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018
r. poz. 2068 ze zmianami, art. 43 ust. 2) - o odlegiosciach obiektow od pasa drogowego
okreslonej kategorii drogi) - linia zabudowy — wyznacza sie w odlegtosci 20,00 m liczac od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej ul. Nieszawskiej oraz w odlegtosci 6,0 m liczac
e oo et Aoialka nr 14710/3 petniacei funkcie drogi dojazdowej.




przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze poniewaz grunty dziatki zamierzenia
inwestycyjnego nie podlegaja ochronie wynikajacej z przepisow ustawy jw.

‘ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 t.j.) w zakresie art. 169
ist. 2 pkt 2 dziatka inwestycyjna nie jest potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

) ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska — (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 ze
smianami) w zakresie art. 110a ust. 1. dziatka zamierzenia inwestycyjnego nie jest objgta

granica terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

ecyzja uzyskata wymagane uzgodnienia z organami mogacymi mieé wplyw na lokalizacje
westycji, wynikajace z odrebnych przepisow szczegolnych.

~ wynikéw analizy formalno prawnej wynika, ze istnieje mozliwos¢ realizacji zamierzenia
westycyjnego na terenie dziatek nr 1410/7 i nr 1410/6, potozonych przy ul. Nieszawskiej, obrgb
r 10, miasta Lipna.

)ecyzja moze zosta¢ wydana, poniewaz zostaty spetnionych zostalo tacznie piec warunkow wg
rt. 61 ust.1 oraz art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uu.z
020 r., poz. 293 ze zmianami) tj..

) uzasadnienie sasiedztwa, funkeji i parametrow technicznych zagospodarowania terenu,

) posiada dostep do drogi publicznej powiatowej ul. Nieszawskiej,

) posiada media infrastruktury technicznej,

1) spetnia warunki ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

5) jest zgodna z przepisami odrebnymi,

>0 zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu  ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu W
orzypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1688.) wykazano w analizie oceny funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, na
ktorym przewidujg sie realizacje inwestycji - stanowiacej zatacznik Nr 2 i 2a do niniejszej decyzji.
Zgodnie z przepisem art. 60, ust. 4 w zwigzku Z art. 5 pkt 5 ustawy O planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt przedmiotowej decyzji o warunkach zabudowy zostat
przygotowany przez osobe posiadajaca uprawnienia zawodowe.

Biorac powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencii.

POUCZENIE

Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2020 r., poz. 293 ze zmianami):

1. Udzielona decyzja wigze organ wydajacy decyzje 0 pozwoleniu na budowg (art. 55);

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2);

3. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat praw do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4);

4. Wygasnigcie decyzji nastapi, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (art. 65

ust. 1).
Zgodnie z ustawag Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze

zminami), informuje sie, ze:

1. Zgodnie z art. 13 § 2 Organ administracji publicznej podejmuje wszystkie uzasadnione na
danym etapie postepowania CZynnosci umozliwiajace przeprowadzenie mediacji lub zawarcie
ugody, a w szczegblnosci udzielajg wyjasnien o mozliwosciach i korzysciach polubownego
zatatwienia sprawy.

2. Zgodnie z art. 49a, poza przypadkami, 0 ktorych mowa w art. 49, organ moze dokonywac
dnie Z art. 49a, Posa B o e e e~ ach orqanu administracji publicznej w formie, 0




Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do samorzadowego kolegium
wotawczego we Wioctawku (ewentualnie innego organu Il instancji). Odwotanie wnosi sig za
<rednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.
trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
yotania wobec organu administracii publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
janowi administracji publicznej o$wiadczenia 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
ez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna, co oznacza iz
cyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwoéci zaskarzenia decyzji do
jewodzkiego Sadu administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o
‘eczeniu sie prawa do wniesienia odwotania. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z
ruszeniem przepisow postepowania, a koniecznym do wyjas$nienia zakres sprawy ma istotny
tyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
wotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace W zakresie niezbednym do
zstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze
ywezas, gdy jedna ze sfron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
wotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a
zostate strony wyrazity na to zgodg w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zaswiadczenia 0
Jiesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
stepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

itaczniki :
Zat. Nr 1-mapa geodezyjna w skali 1:1000
Zat. Nr 2 i 2a analiza

60, ust. 4 w zwigzku z art 5 pkt 5 ustawy © planowaniu
mi): mgr inz. Elzbieta Matusiak
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)trzymuja:

1) Petnomocnik Jakub Zdebko

2) DINO S.A., ul. Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn

3) Powiat Lipnowski, ul. Sierakowskiego 10B, 87-600 Lipno

4) Strony w postepowaniu_— tablica ogtoszen zgodnie z_art. 49a Kpa (
zamieszczono na_stronie : www.bip.umlipno.pl w_zaktadce gospodarka gruntami
przestrzenne;

5) Zarzad Drég Powiatowych w Lipnie, ul. Wojska Polskiego 8, 87-600 Lipno

6) WGK/RG -ala

Do wiadomosci:
1) Starostwo Powiatowe, Wydziat Architektury i Budownictwa, Ul. Sierakowskiego 10B, 87-600 Lipno

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lipnie, Ul. Kosciuszki 18, 87-600 Lipno

Dz. U. 2020 r. poz. 256 tj.) —
— zagospodarowanie
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Zatgcznik nr 2
Do decyzji WGK/RG.6730.13.2020
Analiza funkcji , cech zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji
Stosownie do art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
agospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zmianami) i wedtug wymogow
3 ust. 3 i 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
talania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
iejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), wykonano
alize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanego przez inwestora
lem ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na: budowie
idynku handlowo-ustugowego wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca, na
iatkach nr 1410/6 i nr 1410/7, potozonych przy ul. Nieszawskiej, w obrebie ewidencyjnym
10, miasta Lipna.
odstawg dla przeprowadzenia analizy byly nastepujgce materiaty:
vypis z ewidencji gruntow dziatki inwestora;
vniosek inwestora wraz z mapg sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:1000,
VYrys i wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lipna, ktory
utracit moc prawna w oparciu o art. 67 ustawy, o ktérej mowa a art. 88 ust. 1 ustawy jw.,
bszar analizy oznaczono na mapie w skali 1:1000, zostat on okreslony zgodnie z § 3 ust. 2
zporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
ymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
iejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588). Szerokos¢
ntu dziatki nr 1410/7 mierzona od strony drogi powiatowej ul. Nieszawskiej wynosi 40,0 m
zykrotna szerokos¢ 120,0 m), dlatego przyjeto promien analizowanego obszaru o dtugosci
0,0 m, liczac od granicy dziatki w kazdg strone
ze$¢ graficzng analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 rozporzadzenia cytowanego powyzej,
orzadzona jest z uwzglednieniem nazewnictwa i oznaczen graficznych stosowanych w decyzji

warunkach zabudowy: MN-zabudowa mieszkaniowa, MW-zabudowa wielorodzinna, U-
budowa ustugowa.
’godnie art. 53, ust. 3, pkt 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
igospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zmianami) w wyniku
1alizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
zepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
alizacje inwestycji ustalono:

Dziatki nr 1410/7 i nr 1410/6 sg niezabudowane, posiadajg promesy uzyskania mediow
infrastruktury technicznej.

Dziatki nr 1410/7 i nr 1410/6 posiadajg dostep do drogi powiatowej ul. Nieszawskiej,
planowany zjazd z drogi powiatowej poprzez dziatke nr 1410/3, petnigca funkcje drogi
dojazdowej;

Dziatki zamierzenia inwestycyjnego nr 1410/7 i nr 1410/6, stanowig witasno$¢ Powiatu
Lipnowskiego z siedzibg przy ul. Sierakowskiego 10 B w Lipnie;

Dziatki nr 1410/7 i nr 1410/6 granicza:

a) od strony potudniowe;:

- z dziatkg nr 87/9 o powierzchni 0,1231 ha, ktora jest niezabudowana i sg to tereny
skalsyfikowane jako drogi ,dr”;

- z dziatkg nr 88/2 o powierzchni 0,0885 ha, ktora jest niezabudowana i sa to tereny
skalsyfikowane jako drogi ,dr”;

) od strony zachodniej z dziatkg nr 1410/3 o powierzchni 0,0990 ha, ktéra jest niezabudowana i
sg to tereny skalsyfikowane tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

) od strony wschodniej z dziatkg nr 88/7 o powierzchni 0,2073 ha, ktdra jest zabudowana
hiidvnkiem wialarnd=zinnvm i ea to teraenv ekalevfikowane iako terenv miaszkaniowe:




Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow dziatki zamierzenia inwestycyjnego posiadajg
ywierzchnie:

dziatka nr 1410/7 o powierzchni 0,1485 ha terenéw sklasyfikowanych jako tereny rekreacyjno-
ypoczynkowe;

dziatka nr 1410/6 o powierzchni 0,1483 ha terenow sklasyfikowanych jako tereny rekreacyjno-
ypoczynkowe;

ziatki zamierzenia inwestycyjnego nr 1410/7 i nr 1410/6 pofozone sa w obrebie ewidencyjnym
r 10 miasta Lipna i jest to obszar, ktéry nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
zestrzennego, ani nie zostata podjgta uchwata Rady Miejskiej Lipna na przystapienie do jego
borzadzenia.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lipna, ktory utracit moc
rawng w oparciu o art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust.1 ustawy jw. dziatki objgte
atozeniem inwestycyjnym przeznaczone byty pod funkcjg ,B77-teren nowego szpitala®, ktora
e nalezy do inwestycji dla realizacji zadan rzadowych i samorzadowych o znaczeniu ponad
kalnym w rozumieniu art. 39, ust. 3, pkt 3 i art. 48 ustawy jw.

W oparciu o studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
ipna, dziatki bgdace przedmiotem zamierzen inwestorskich nie byty objete obowigzkiem
horzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

nwestor we wniosku wskazat obszar oddziatywania inwestycji zgodny z granicami dziafki
amierzenia inwestycyjnego i teren wskazany do przeksztatcen o pow. 0,2968 ha.

iosek: Istnieje mozliwos¢ ustalenia stron postepowania oraz brak jest przestanek do
awieszenia postgpowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji jw.
zasadnienie sasiedztwa, funkcji i parametréw technicznych zagospodarowania terenu
godnie z art. 61, ust. 1, pkt 1-4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zmianami):

Ustalenie ciggtosci funkcii:

dziatki zamierzenia inwestycyjnego nr 1410/7 i nr 1410/6 sg niezabudowane i posiadajg
romesy uzyskania medidw infrastruktury technicznej,

dziatki nr 88/7 i nr 88/8, ktdre potozone sa przy tej samej drodze powiatowej ul. Nieszawskiej,
abudowane sa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;

dziatka nr 1410/9, ktéra potozona jest przy tej samej drodze powiatowej ul. Nieszawskiej
abudowana jest budynkiem Szpitala Powiatowego na terenie ktérego odbywajg sig réwniez
andel i ustuga;

zamierzenie inwestycyjne polegajace budowie budynku handlowo-ustugowego, stanowi
ontynuacije istniejacej zabudowy handlowo-ustugowe;.

Vynik: spefniona jest funkcja obszaru analizowanego — zabudowa handlowo-ustugowa (w
parciu 0 § 2 ust. 2)

Ustalenie linii zabudowy:
sasiednie dziatki z zabudowa mieszkalng wielorodzinng nr 88/7 i nr 88/8, ktdre potozone sg

rzy drodze powiatowej ul. Nieszawskiej, posiadaja linie zabudowy w odlegtoéci kolejno 18,6 m
19,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej ul. Nieszawskiej.
srednia odlegtosé linii zabudowy wynosi 18,8 m;

dla dziatek zamierzenia inwestycyjnego ustala sig linie zabudowy nieprzekraczalna,
v odlegto$ci 20,0 m liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej ul. Nieszawskiej;
Nynik: warunek w zakresie ustalenia linii zabudowy jest spetniony (w oparciu 0_§ 4 ust. 2).
Ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy:

dziatki w obszarze analizy zgodnie z informacja katastralng powiatu lipnowskiego, posiadajg
yowierzchnie w tym powierzchne zabudowy kolejno:

I/p Nr dziatki Powierzchni | Powierzchnia | Wskaznik Szerokosc
a dziatki zabudowy powierzchni elewacji
[ha] (m?) zabudowy (%) | frontowej

hiidvnlen (imb)




4 | 130/3 0,1000 170,00 17,0 11,3
5 1130/6 0,0984 210,00 21,3 17,5
6 | 117 1,7100 655,00 3,8 12,0
7 | 118/4 0,0827 181,00 21,9 14,0
8 | 118/9 0,1588 188,00 11,8 12,5
9 |118/6 0,0468 106,00 22,6 11,1
10 | 88/6 0,1960 159,00 8,10 24,0
11 | 88/7 0,2073 570,00 27,5 43,0
12 | 88/8 0,1960 336,00 171 31,5
13 | 88/4 i 442/23 0,2173 510,00 23,5 39,0
14 | 442/22 0,1353 573,00 42.4 47.0
15 | 442/39 0,1505 353,00 23,5 57,0
16 | 132/11 3,0297 1205,00 4,0 34,8
17 | 364/12 0,3765 689,0 18,3 37,0
18 | 132/10 0,8130 1205,0 14,8 36,0
Sredni wskaznik: 18,28%=18% | 29,13m=29,0m

Sredni wskaznik powierzchni zabudowy wynosi ok. 18%,
w analizowanym obszarze znajduja sig dziatki, ktérych wskaznik powierzchni zabudowy miesci
‘w przedziale od 3,8% (najnizsza wartosé) do 42,4% (najwyzsza wartosc);

dziatki zamierzenia inwestycyjnego nr 1410/7 i nr 1410/6 posiadajg taczna powierzchnig
,2968 ha, planowana budowa budynku handlowo-ustugowego o planowanej powierzchni
abudowy do 650,0 m? wraz z billboardem o powierzchni ptyty 13,0 m?, wplynie na wzrost
yowierzchni zabudowy, co da wskaznik zabudowy na poziomie 21,9%=22%, ktory jest wiekszy
lo $redniego wskaznika powierzchni zabudowy na obszarze analizy, jednak dopuszczalny z
wagi na to, iz w analizowanym obszarze znajduja sie dziatki, ktérych wskaznik powierzchni
-abudowy miesci sie w przedziale od 3,8% (najnizsza warto$¢) do 42,4% (najwyzsza wartosc);
ynik: przyjety wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy 22% spetnia warunek w/w zakresie (W
parciu o0 § 5 ust. 2).
Ustalenie szerokoéci elewacii frontowej:
 srednia szeroko$¢ elewacii frontowej wynosi 29,0 m,
) przy uwzglednieniu 20% wskaznika tolerancji szerokos$¢ elewacji frontowej znajdowac sig
»edzie w przedziale od 23,2 m do 34,8 m;
 inwestor wskazat istniejaca szerokos¢ elewacii frontowej w przedziale do 50,0 m, ktdra bytaby
vyzsza od $redniej szerokosci elewacii frontowej nawet przy uwzglednieniu 20% wskaznika
olerancji w analizowanym obszarze, jednak dopuszczalna, poniewaz w najblizszym
sgsiedztwie elewacje frontowe budynkdw wynoszg 68,0 m, 43,0m, 31,5m. W zwiazku z tym
planowana szerokos¢ elewacji do 50,0 m nie wplynie negatywne w zastany tad przestrzenny,
/ynik: planowana szerokos¢ elewacii frontowej do 50,0 m spetnia warunek w zakresie jw._(w
oparciu 0 § 6 ust. 2).
Ustalenie wysokosci gornej krawedzi gzymsu elewacii frontowej:
) budynki na sasiednich dziatkach nr 88/7 i nr 88/8 posiadajg wysoko$¢ do gornej krawedzi
gzymsu 8,0 mi13,0m, liczac od poziomu terenu, co daje $rednig wartos¢ 10,5 m;
) dla planowanej budowy budynku handlowo-ustugowego ustalono wysokosci do goérnej
krawedzi gzymsu zgodnie z wnioskiem inwestora od3,3mdo45m,
ynik: zamierzenie wysokos¢ planowanej budowy budynku handlowo-ustugowego od 3,3 m do
4,5 m spetnia warunek jw. (w oparciu o §7ust. 2i4).
 Ustalenie geometrii dachu:
' budynki przy drodze powiatowej ul. Nieszawskiej, posiadajg ksztatty dachow: plaskie,
dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 0° do 45° z kalenicami na wysokosci od

6,0m do 16,0m
S hiAunbka handlawa-ushigowedao o dachu dwuspadowym i wysokosci w




nik: spetniony jest warunek w zakresie geometrii dachu jw._(w oparciu o §8).
Jostep do drogi publicznej:
jostep do drogi publicznej:
do drogi powiatowej ul. Nieszawskiej;
planowany zjazd z drogi powiatowej ul. Nieszawskiej (dziatki nr 87/9 i nr 90/1) na dziatki
inwestycyjne, poprzez dziatke nr 1410/3, ktore petni funkcje drogi dojazdowej;
zgodnie z postanowieniem Zarzadu Drog Powiatowych w Lipnie z dnia 01.04.2020 r. nr
ZDP-12.451.20.2020:
- obstuga komunikacyjna dziatek o nr 1410/7 i nr 1410/6 odbywac¢ sie bedzie poprzez droge
rewnetrzna (dz. nr 1410/3);
- na lokalizacje zjazdu z drogi powiatowej nr 2711C Lipno-Brzezno-Gnojno, il. Nieszawska
dz. nr 90/1 i nr 87/9 — obreb ewidencyjny nr 10 miasta Lipna) na dziatkg nr 1410/3 — obreb
widencyjny nr 10 miasta Lipna nalezy uzyskaé zgode Zarzadu Drég Powiatowych w Lipnie,
tory ustali rowniez warunku wykonania zjazdu a nastgpnie opracowaé projekt zjazdu i
izgodni¢ go z Zarzadem Drég Powiatowych w Lipnie;
- w przypadku kolizji projektowanych urzadzen z pasem drogowym drogi powiatowej Inwestor
owinien wystapi¢ do Zarzadu drég Powiatowych w Lipnie o zezwolenia na lokalizacjg
irzadzen w pasie drogowym;
ynik : zamierzenie inwestycyjne spetnia warunek jw.
Zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w energie elektryczng — planowane przytacze elektroenergetyczne na warunkach
jestora sieci Energa Operator S. A. oddziat w Toruniu z siedziba przy ul. Gen. Bema 128 w
Toruniu. Gestor w oéwiadczeniu z dnia 18.03.2019 r. znak 715/2019, zapewnit inwestora o
nozliwosci dostawy energii elektrycznej do dziatek nr 1410/6, nr 1410/7;
zaopatrzenie w wodg — planowane przytacze do sieci wodociagowej na warunkach
echnicznych gestora sieci Przedsigbiorstwa Ustug Komunalnych w Lipnie sp. z 0. 0.z siedziba
orzy ul. Wyszyniskiego 47 w Lipnie. Gestor sieci w oswiadczeniu z dnia 02.04.2019 r. znak L.
Yz, PUK/158/W/2019, zapewnit o mozliwo$ci przytaczenia sie do sieci wodociagowej dla
dziatek nr 1410/6 i nr 1410/7,;
utylizacja odpadéw ptynnych - planowane przytacze do sieci kanalizacyjnej na warunkach
gestora sieci Zarzad Powiatu w Lipnie, ul. Sierakowskiego 10B, 87-600 Lipno. Gestor w
béwiadczeniu z dnia 16.04.2019 r. wyrazit zgode na przytaczenie do kanalizacji sanitarnej
dziatek nr 1410/6 i nr 1410/7. W przypadku braku mozliwosci podigczenia sig do kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie budowg szczelnego, bezodptywowego, wybieralnego zbiornika na
nieczystosci ptynne typu szambo;
odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych jako wody opadowe czyste, dopuszcza sig
odprowadzi¢ do gruntu, poprzez rozsaczanie na teren dziatki zamierzenia inwestycyjnego badz
do kanalizacji deszczowej lub zbiornika retencyjnego;
 utylizacja odpadow statych - na warunkach wynikajacych z ustawy utrzymaniu czystosci |
porzadku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r. (Dz. U. 2 2019 r. poz. 2010 ze zmianami),
W przypadku braku wydajnosci i cisnienia w sieci wodociggowej, budowa zbiornika p-poz.
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych :
) dziatki zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw posiadajg
powierzchnie:
- dziatka nr 1410/7 o powierzchni 0,1485 ha terendw sklasyfikowanych jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe;
- dziatka nr 1410/6 o powierzchni 0,1483 ha terenow sklasyfikowanych jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe; ,
) zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z
2017 r. poz. 1161 t].) nie jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na

cele nierolnicze.
Tmr el Mt sl il - o mErTARIcAr] nrll't-'!hn\lmi Zﬂodnie 7 al't. 61 ust- 1 pkt 5!




ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz.
161 tj.) o wymaganiach uzyskania zgody na zmianeg przeznaczenia gruntow rolnych — zgoda
ie jest wymagana,

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 z po6zn.
mianami - art. 43 ust.1 - o odlegto$ciach budynkéw od pasa drogowego okreslonej kategorii
rogi), linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznacza si¢ w odlegtosci 20,00 m liczac od
ewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej ul. Nieszawskiej oraz w odlegtosci 6,0 m liczac
d linii rozgraniczajgcej dziatka nr 1410/3 petnigcej funkcje drogi dojazdowe;.

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
 udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
Dz. U. 2020 r. poz. 283 tj.) zgodnie z art. 71 ust. 2, nie jest wymagana decyzja o
rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia poniewaz Inwestycja nie jest
aliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z
rzepisem rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 roku w sprawie
rzedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
j),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 tj.),
oniewaz teren inwestycji lezy poza obszarami chronionymi zgodnie z art. 6 ust.1,

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 .
0z. 282 t.j.), poniewaz dziatki zamierzenia inwestycyjnego leza poza obszarami podlegajacymi
ychronie,

ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 t.j.) w zakresie art. 169
st. 2 pkt 2 dzialki inwestycyjne nie sg potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia
owodzig,

ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska — (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 ze
m.) w zakresie art. 110a ust. 1, dziatki zamierzenia inwestycyjnego nie sg objete granicg
srendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Warunek wg art. 61, ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
yrzestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zmianami) w zakresie zgodnosci z
yrzepisami odrebnymi zostat spetniony.
jatka spemnia pieé warunkow zawartych w art. 61, ust 1 pkt. 1-5 ustawy jak na wstgpie
iejszej decyzji, stad wniosek inwestora mogt by¢ rozpatrywany w trybie art. 50 ust. 1 i art. 53
t. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
020 r., poz. 256 ze zmianami).
godnie art. 53, ust. 3, pkt 1 i 2 oraz art. 61, ust.1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
slanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zmianami) po
reanalizowaniu wynikéw analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
budowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
rym przewiduje sie realizacje inwestycji ustalono, Ze istnieje mozliwosc¢ realizacji zamierzenia
vestycyjnego polegajacego na budowie budynku handlowo-ustugowego wraz z niezbedng
rastruktura towarzyszaca, na dziatkach nr 1410/6 i nr 1410/7, potozonych przy ul.
eszawskiej, w obrebie ewidencyjnym nr 10, miasta Lipna.

orzadzita (zgodnie z art. 60, ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu

sgospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zmianami): mgr inz. Elzbieta Matusiak
Urbanista
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do decyzji WGK/RG.6730.13.2020
Sporzadzita:
mgr inz. Elzbieta Matusiak
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