Zalacznik Nr 1 do uchwaty

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasbem
Gminy Miasta Lipna na lata 2016 -2020

Rozdziat 1.
Wprowadzenie

8 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowynobasn Gminy Miasta Lipna
uchwalany przez Raiiejska w Lipnie, w ksztaicie okidonym przez art. 21 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r.. o ochronie piakatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2008Ir 31, poz. 266 z . zm.) stanowi
formalg podstaw realizacji zadania wkasnego gminy w zakresie twoia warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowycbdlvety samorazdowej. Wieloletni
program zawiera zasady tworzenia i wang dtugookresowej strategii dotyce;j
gospodarowania zasobem, a jedrimtealaje podstagvorganowi gminy do
podejmowania bezfrednich, bieacych decyzji operacyjnych. Program wprowadza
planowa politykdotyczca gminnego zasobu, stanowi na okres kilku lat, dbeiey
punktem wygia @ prawdziwe dane o zasobach i stanie, potrzebaelpray
uwzgdnieniu realnych mdiwosci gminy. W miag zaistniate] potrzeby program

lgdzie podlegat aktualizacji.

8 2. 1.Glébwnym celem ,,Wieloletniego programu gospodardwameszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Lipna na lata 202020 zwanym w dalszej @i
.Programem?”, jestadenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania
posiadanym zasobem mieszkaniowym.
2 Dziatania dotyczce mieszkalnictwa majza zadanie:

a) utrzymanie zasobu na dobrym poziontbrigznym,

b) zaspokojenie nieainych potrzeb mieszkaniowych przez geiviiasta Lipna

c) tworzenie warunkOw do poprawy sytuaggszkaniowej mieszkadw.

3 W miark potrzeb niniejszy progranezie aktualizowany.



§ 3.1.Realizacja celéw okétonych w § 1 nagpi w szczegolngci poprzez:
2. zmniejszanie niedoboru lokali socjalnych i komklmych poprzez:
a) budownictwo komunalne, socjalne
b) zakup lokali,

c) adaptagjlokali socjalnych

3. Popraw stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminszpop
a) zmniejszanie kosztéw utrzymarisabu mieszkaniowego poprzez racjogaln
gospodarkremontovy
b) pozyskiwanigodkdéw publicznych pochodeych z Unii Europejskiej i Banku
Gospodarstwa Krajowego, oraz z uzyskanycdygeek i kredytow na realizag]
przedsiwzigé zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym,
4. Efektywne zargzanie mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez:

a) racjonalizacgospodarki czynszowej poprzez stopniowe urealaienynszu

Rozdziat 2.

Informacja o stanie zasobu mieszkaniowego Gminy Mgia Lipna

8 4.1.Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Lipna obejmujediekmieszkalne
Aktualnie Gmina Miasta Lipna posiada 353 lokaleszkalnych. kczna powierzchnia
lokali wynosi12 511,86 nf
2. Aktualnie Gmina Miasta Lipna posiada 75 lokali sdaych. taczna powierzchnia
lokali socjalnych wynos2041.38nf

3. Liczba lokali w budynkach stanoyaych wyhczng wtasngé Gminy wynosi 87 w tym
31 lokali socjalnych.

4. Lokale mieszkalne poimne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem

Gminy Miasta Lipna w zagglzie wspoélnot mieszkaniowych:



a) liczba lokali mieszkalnyct230,0 powierzchni8257,91m

b) liczba lokali mieszkalnych we wspdlnotach bez uldzaminy w zaradzie
wspolnoty-36 lokali, o powierzchnil494.67

c) liczba budynkdw 4, ktGrymi gmina zargdza, a nie jest wiaicielem, w tym lokali
28,0 powierzchnB49.84 nf

d) liczba wspdlnot mieszkaniowycl7

. Aktualnie Gmina Miasta Lipna posia@8& lokali uzytkowych, hczna

powierzchnia mytkowa tych lokali wynosi604,30 nf

W ujeciu procentowym stan techniczny lokali mieszkalnpchedstawia i

nastpujaco:

-dobry- 35 %
-$redni- 40%
-zty- 25 %

. Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czervl 2., o ochronie praw lokatorow,
jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego osaipeawnionej do niego z mocy
wyroku sadowego, wiaicielowi przystuguje roszczenie do gminy o wyptat
odszkodowania. W chwili obecnej z tytutu wyptatysaklodowa za nie wykonanie
wyroku sadowego orzekggego eksmigj, Gmina miesicznie obcizon jest kwog
620,00 zi

. Do czynnikow majcych istotny wptyw na stan techniczny budynkow palealiczyé:
a) wiek budynku

b) rodzaj zabudowy

c) rodzaj konstrukcji budynku

d) rodzaji stan pokrycia dachowego

e) sposbdb podpiwniczenia i izolacji budynku

f) warunki gruntowe

g) sposbb utrzymania budynku

h) sposéb zytkowania przez mieszkaow



9. Struktura wiekowa budynkow i lokali wchogtz/ch w sktad gminnego zasobu

prezentuje sinastpujaco:

a) budynki wzniesione po 1990 r. -4
b) budynki wzniesione w latach 1971-1998 —
c) budynki wzniesione w latach 1961-19704-
d) budynki wzniesione w latach 1950- 1966
e) budynki wzniesione w latach 1900-19499

f) budynki wzniesione w XIX wieku -6

10. Wyposaenie lokali wchodacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego w media

prezentuje pousza tabela

Tabela nr 1
Np. Rodzaj urzadzenia lub instalacji liczba
1. Wodociag sieciowy 353
Kanalizacja 353
2.
3. Centralne ogrzewanie 38
4. Centralna ciepta woda 19




Rozdziat 3.
Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego &y
Miasta Lipna

8 5.1.Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Lipna, uwdg@zie zmianie w
wyniku budowy budynkéw mieszkalnych oraz w wynikuzeday budynkow i
lokali mieszkalnych.

2. Gmina Miasta Lipna w latach 2016-2020, plarujdowe dwdoch budynkdéw
mieszkalnych przy ul. Komunalnej na ok. 1@zio.

3. Zmiana istnigjcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gmigg nasipic
tylko i wytgcznie poprzez zaang@awanie naktadéw finansowych na jego popgajv
konserwaej remonty i modernizagjbudynkow i lokali mieszkalnych.

4. Gmina Miasta Lipna w latach 2016-2020, proxi@bcdzie polityke mieszkaniow w
taki sposob, aby stan techniczny komunalnegolzu mieszkaniowego nie ulegt

pogorszeniu.

Rozdziat 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu
technicznego budynkow i lokali

8 6.1.Potrzeby Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowajikaja przede wszystkim
Z nagpujacych przyczyn:

2. Stale wzrastafej ilosci rodzin oczekuyjcych na mieszkania;

3. Ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy Miagiad.i

4. Stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych.

5. Stale wzrastafa liczba rodzin oczekagych na mieszkania wywotuje potrzeb

pozyskania dodatkowej #oi lokali mieszkalnych.

6. Aktualnie w Urzdzie Miejskim w Lipnie ztaonych jest 355 wnioskow na przydziat

lokalu z zasobow mieszkaniowych Gminy Midsgma. W tym 39 wnioskow



dotyczy przyznania uprawiielo lokalu socjalnego na podstawie wyrokd®svego
orzekajcego eksmisgi W Urzedzie Miejskim w Lipnie jest ztzonych 24 wnioskow o
zamiag lokalu. W zdecydowanej wkszaci wnioskodawcy chgzamieng
dotychczasowe mieszkanie na lokal ekszym metrau i lepszym standardzie.
Prognozowana liczba rodzin oczejayich na mieszkanie kdego roku zwgksza s¢ o
okoto 20 rodzin. Znacznaeg# liczby wnioskodawcédw, staragsb pomoc
mieszkaniow z tytut niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowyabsiggania niskich
dochoddw. Jest to pomoc fakultatywna gminy, wgjaca z ustawy o ochronie praw

lokatoréw, jako jedno z zadlgminy.

7. Jednym z najwaniejszych probleméw do rozwdania w dziedzinie gospodarki
lokalowej jest stan techniczny budynkéw mieszkamybedacych w zasobie
mieszkaniowym Gminy Miasta Lipna. Analiza potrzelbaz plan remontow i
modernizacji wynikajcych ze stanu technicznego budynkéw i lokali wskazu
konieczné¢ poprawy warunkédw mieszkaniowych okoto 60 % ogoémegpsobu.
Obecny czynsz nie wystarcza do pelnego pokryciarzgbt remontowych i
modernizacyjnych, toteniezlzdne g dodatkowesrodki pochodzce z budetu gminy.

8. W ramach posiadanycinodkow planug si¢ wykonanie gtdwnie remontow
zapewniagych popraw bezpieczastwa technicznego budynkéw oraz
zabezpieczenie budynkow przed szkodhvagdziatywaniem czynnikow

zewstrznych, a w szczegol§oi;

a) naprawa pokrycia dachu,

b) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej,

c) naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
d) naprawa systemow grzewczych,

e) naprawa i docieplenie elewacji zegtnznych.

f) malowanie klatek schodowych

g) haprawa wentylacji i przewoddw kominowych

9. Realizacja w poszczegoélnych latach planu remontdwdernizacji uzaleiona

bedzie od posiadanydirodkow finansowych w danym roku higtowych. Gmina



Miasta Lipna gzy¢ bedzie do utrzymania zasobow mieszkaniowych w stanie

technicznym, co najmniej niepogorszonym.

Rozdziat 5.

Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach

§ 7.Celemsprzeday lokali mieszkalnych i budynkéw stanagiych witasné¢ Gminy

Miasta Lipna jest:

1. Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobemmyhktiasta Lipna,

2. Pozyskiwanigrodkow na rzecz mieszkalnictwa

3. W chwili obecnej, obowzuje 50% bonifikata na wykup mieszkania od ceny

ustalonej przez rzeczoznawc

4. Planowana sprzeddokali w nas¢pnych latach:

a) 2016-1
b) 2017-1
c) 2018-1
d) 2019-1
e) 2020-1

Prawo pierwokupu lokalu mieszkalnego zachawicipy najemcy.

6. Ze sprzedsy wytaczone g lokale socjalne.
Gmina ma prawo wytzy¢ ze sprzedey takze inne lokale, ktdrych najemcy posiagaj
zalegtéci w optatach wobec gminy lub w innych sytuacjagtly sprzedajest

sprzeczna z interesem gminy.



8. Zaktada s}, ze w zasobie gminy pozostamv wickszaci mieszkania o najaszym
standardzie, wynajmowana przez o0soby starsze osmbyp rodziny o niskich

dochodach, ktérych nie stana wykup oraz partycypowanie w przysdio w
remontach agci wspoélnej nieruchomiai.

Rozdziat 6.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnkenia czynszu

8 8.1. Polityka czynszowa oraz warunki obania czynszu w latach 2016-2020
prowadzona przez GmiMiasta Lipna powinna zmierzalo takich stawek
czynszu, ktore zapewniatyby pokryciezbgglnych kosztow utrzymania substancji
mieszkalnej, nie tylko kigcych kosztow utrzymania budynkow, ale rownie
umaliwityby pozyskaniesrodkéw na prace remontowe.

2. Wysokai¢ mieskcznych stawek czynszu najmu za 1 powierzchni aytkowej lokali
mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy, astalijest w drodze Zagdzenia

Burmistrza Miasta Lipna z uwzghieniem czynnikOw obpnajacych stawk czynszu
ze wzgddu na:

a) lokale bez instalacji wodno kanalizacyjnej ésahy i poddasze)
b) lokale z wog bez instalacji kanalizacyjnej

c) lokale wypogane w instalagj wodm-kanalizacyja bez ubikacji
d) lokale z ubikagjpoza lokalem lecz w tym samym budynku

e) lokale wypogane w ubikagj

f) lokale wyposane w fazienk

g) lokale wypog@ane w tazienk na poddaszu

h) lokale z tazienk+ centralne ogrzewanie

i) lokale z ciempnkuchni

]) lokale z fazienk+ centralne ogrzewanie

k) lokale tazienk + centralne ogrzewanie + ciepta woda



3.

4.

Najemca oprocz czynszu jest zobgweiny do ptacenia optat Zaviadczenia zwjzane
Z eksploatagjmieszkania, optat niezaieych od wynajmujcego tj. optat za dostaw

do lokalu energii, wody oraz odbiaitiekow, odpaddw i nieczystoi ciektych.

Stawka bazowa czynszu za fpowierzchni aytkowej lokalu ledzie ulega:

a) zwkkszeniu w przypadku dostawy cieptej wody i centeglm ogrzewania do lokalu,

b) zwickszeniu lub zmniejszeniu w zalesci od wyposaenia lokalu w instalacje

b)

d)

wodocigowe i uradzenia sanitarne.

. Stawle czynszu za lokal socjalny ustala sBa poziomie 50% stawki najszego

czynszu lokali mieszkalnych, oba&ujacych w zasobie mieszkaniowym Gminy
Miasta Lipna, obecnie za ¥ powierzchni aytkowej lokalu socjalnego wynosi 1.13
zt,

. Regulacje dotyee warunkéw obmenia obntania czynszu dla najemcéw o niskich

dochodach:

ztozenie przez najemgcstosownego wniosku oraz deklaracji o wys@kaochodow

cztonkow gospodarstwa domowego,

nieprzekroczenia progéw dochodowych agkvaych w tabelach w przeliczeniu na

cztonka gospodarstwa domowego najemcy,

brak zalegtéci w optatach zaiywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezale od
wiasciciela) oraz realizowania zgodnie z oltomymi warunkami ewentualnego
porozumienia w sprawie sptat zalegtow ratach zawartego z podmiotem pegéyim

role wynajmupcego,

stawka czynszu najmu po zastosowaniu gdbniuwzglednieniu dodatku
mieszkaniowego, w przypadku jego przyznami@jest ntsza nk stawka czynszu za

lokal wynajmowany, jako socjalny.



Rozdziat 7.

Sposob i zasady zardzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad zasobu

gminy

§ 9.1. Zarzdzanie mieszkaniowym zasobom gminy prowadzi Zaldadpodarki

b)

Mieszkaniowej w Lipnie, gdzie prowadzona jest ewitja lokali, dokumentacja
zwjzana z najmem lokali, obstuga finansowa w zakneskeoru i windykacji
nalenosci z tytutu najmu oraz dokonujecsniezlednych prac remontowo-
adaptacyjnych po przeprowadzonych pegglh technicznych, koszty remontow
i konserwaciji (w tym usuwania awarii terek). Prowadzona w latach poprzednich
sprzedalokali komunalnych spowodowata powstawanie Wspbino
Mieszkaniowych. Gmina Miasta Lipna, jgkden ze wspotwkicieli w tych
nieruchomieiach ma obowizek ponosi wydatki zwhzane z utrzymaniem
nieruchomii wspolnej. Wspolnoty mieszkaniowe automatyczraeydiup o
zarzdzie nieruchomdxia wspolry, zlecajc go uprawnionym osobom fizycznym

lub prawnym.

Koszty zargdzania zasobem obejmuj

wynagrodzenia za za&@d i administrowanie zasobem przez Zakiad Gospodarki
Mieszkaniowe;.

biezaca eksploatag budynkéw Gminy w zakresie:

- utrzymanie czystai w budynkach,

- ubezpieczenie budynkdéw

- druku ksizeczek czynszowych oraz wydatkow zwanych z prowadzan
korespondeng;j

- konserwagj budynkow,

- obowgzkowych przegidach

- dezynfekcji i deratyzacji,

- Wywozu hieczystei statych i ptynnych,

10



- wywozusmieci nietypowych

- utrzymania zimowego

3. Wobec znacznej liczby oséb ubieggjch sé 0 pomoc mieszkanioywGminy oraz
wzrostu cen nieruchorém na rynku, a take mazliwosci zagdzania wobec Gminy
odszkodowa z tytutu niedostarczania lokalu socjalnego, praiadanym w
budecie Miasta poziomie naktaddw finansowych na reakzréznych form
pozyskiwania mieszkaGmina Miasta Lipna winna realizowarzede wszystkim
zadania w zakresie zaspakajania potrzeb maesakych wynikajcych wprost z
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochroréevdokatoréw, polegagych na
zapewnieniu lokali socjalnych i zamiennychneosi s¢ odby kosztem zada
fakultatywnych.

Rozdziat 8.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach

§ 10.1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w jkgleh latach oljtych
Programem dxla srodki pienezne:

2. Przewidziane w bugkcie gminy uchwalonym na poszczegolne lata.
3. Uzyskane z zamdlzania mieszkaniowym zasobem gminy — czynsze zaldok
mieszkalne w tym socjalne,
a) wptywy za lokaleaytkowe,
b)xrodki ze sprzedsy lokali
4. Fundusze na termomodernizdmjdynkow
5. Fundusze na rewitalizadjudynkow

11



6. Wysoka¢ wydatkow w latach 2016-2020 z podziatem na kobatiacej

eksploatacji, koszty remontéw oraz kosztyderaizacji lokali i budynkow

wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, kosztzada

nieruchomgciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspékcicieli, a

take wydatki inwestycyjne Gminy Miasta Lipna, przedataponisza tabela.

Lata obgte Koszty w tys. zt.
programem Biezaca Remonty Remonty Inwestycje Razem
eksploatacja | biezace kapitalne
2016 270.000 45.000 - 20.000 335.000
2017 270.000 50.000 - 200.000 520.000
2018 280.000 55.000 - 300.000 635.000
2019 280.000 60.000 - 200.000 540.000
2020 290,000 65.000 400.000 300.000 1055.000
Rozdziat 9.

Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania i realizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Lipna

8 11.1. Przewiduje si nastpujace dziatania zmierzage do poprawy gospodarowania

komunalnym zasobem mieszkaniowym:

2. Dotacje dla Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej wykaoych prace remontowe w

budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw,

3. Ponadto przewiduje skompleksowe dziatania mgge na celu zmniejszenia kosztow

utrzymania nieruchosup, w tym racjonalne wykorzystanie energii.

12




4. Biorgc pod uwag racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobemnysm
Miasta Lipna oraz ochren praw lokatorow naley przyja¢ w szczegolngci
nastpujace zasady:

a) preferowanie zamian na lokal mniejszy lub socjamnygasobu gminy w przypadku
0s06b posiadagych zadtaenie z tytutu optat czynszowych i innych optat rialech od
lokatora,

b) stymulowanie zmian w ramach zasobu tak, aby gosptwia domowe zajmowaty
lokale odpowiednie do wielkai rodzin, jak i ich sytuacji materialnej,

c) dokonywanie podziatu lokali mieszkalnych ozglah powierzchniach aytkowych na
mniejsze.

5. Wskazugc lokal do wykonania eksmisji, w odniesieniu do lmagprawnionych do
otrzymania lokalu socjalnego, najekierowa si¢ nie tylko dag wydania wyroku, ale
rowniez:

a) powierzchm lokalu socjalnego,

b) wzgledami spotecznymi.

c) uciazliwoscig dla innych wspoétmieszkaow

6. Poprawa wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gmingstd Lipna powinna
poleg& na kontynuowaniu procedury wypowiadania umoOw hajmajemcom
zakgajacym z optag czynszu, co winno léypoprzedzone nie tylko zawarciem ugody,
ale rownie propozycy zamiany lokalu w ramach mieszkaniowego zasobu gma
mniejszy i taszy w eksploataciji.

7. Dodatkowymi dziataniami gminy Miasta Lipna meymi na celu poprag
wykorzystania i racjonalizagjgospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w
latach 2016-2020¢uala:

a) systematyczne przeprowadzanie weryfikacji umow pajimwypowiadanie ich
najemcom, ktérzy majzaspokojone potrzeby mieszkaniowe lulywaja lokal w
Sposob sprzeczny z umgiub niezgodnie z przeznaczeniem,

b) racjonalne oszezine i efektywne gospodarowanseodkami z budetu gminy
przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu maesawego,

c) podejmowanie dziafazmierzagcych do podnoszenia efektywdwd zarzdzania
mieszkaniowym zasobem gminy m.in. poprzez podnaszekwalifikacji

zawodowych pracownikow.
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d) sprawowanie bigcego nadzoru nad termino¥aig regulowania optat
czynszowych,

e) prowadzenie intensywnej polityki windykaciji,

f) adaptacja pomieszaz@iemieszkalnych

g) uczestnictwo gminy Miasta Lipna realizacji remontowdynkéw wspélnot

mieszkaniowych, ktérych gmina Miast Lipna jest jgoinze wspotwiécicieli,

Rozdziat 10

Postanowienia kécowe

8 12. W przypadku wysipienia istotnych zmian w zakresie wietkomieszkaniowego
zasobu gminy, posiadanytbdkow finansowych oraz planowanej wieskod
wskanika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnychtrBigtrz Miasta Lipna
przedioy Radzie Miejskiej w Lipnie propozygegmian ,Wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobemrm@iiasta Lipna.
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